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فصل یک: مقدمه پروژه

شرکت Utopia Gibson Developments LTD یک فرصت سرمایه گذارى چند منظوره  بى نظیر در بهترین نقطه 
از شهر گیبسونز استان بریتیش کلمبیا در کنار سواحل Sunshine coast  را ارایه میدهد.این پروژه یک تان 
هوس در دو فاز با طراحى چهار طبقه 50 واحد مسکونى High quality   از یک خواب تا سه خواب طراحى 
شده و همچنین چندین مغازه تجارى داراى پارکینگ مسطح براى پیش فروش دارد و داراى نقشه تایید شده 
از شهردارى گیبسونز است که هم اکنون با طراحى مدرن و چشم انداز زیبا در حال توسعه و ساخت میباشد. 
قیمت نهایى پروژه تا 1500 دلار در ازاى هر فیت مربع قابل ارتقاء بوده و مبلغ دریافتى اجاره از آن در ازاى 

هر فیت مربع حداقل 5 دلار است. که نشان دهنده ى ارتقاء بازگشت سرمایه میباشد.
این پروژه تنها 5 دقیقه از پایانه کشتیرانى لانگ دیل و 40 دقیقه با وست ونکوور فاصله دارد  و موقعیت عالى 

این پروژه در طبقات بالاتر آن  به شما نمایى  استثنایى از اقیانوس اطلس را هدیه مى دهد.
قلب  در  و جذاب  ایجاد یک محیط مسکونى مدرن  یوتوپیا گیبسون،  پروژه  و ساخت  اصلى طراحى  هدف 

گیبسونز است که پاسخگوى نیازهاى متنوع ساکنان پروژه و بافت شهرى باشد. ایده هاى اصلى شامل:

ایجاد  براى  خرده فروشى  مى باشد.  تجارى  فضاهاى  با  مسکونى  واحدهاى  ترکیب  چندمنظوره:  طراحى   .1
 زندگى عملى و توسعه اقتصادى محلى.

اقیانوس، که به  از  از موقعیت مکانى بى نظیر براى تأمین نمایى زیبا  2. چشم اندازهاى طبیعى: بهره گیرى 
افزایش کیفیت زندگى ساکنان پروژه کمک مى کند.

3. دوستى با محیط زیست: استفاده از تکنیک هاى ساخت پایدار و مواد با کیفیت براى کاهش تأثیرات زیست
 محیطى و ارتقاء راحتى ساکنان.

4. دسترسى آسان: ایجاد ارتباط مناسب با نقاط کلیدى شهر و امکانات عمومى، براى تسهیل زندگى روزمره 
ساکنان.

این پروژه با هدف فراهم آوردن یک زندگى راحت و دلپذیر در یک محیط مدرن و پویا طراحى شده است.
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موقعیت مکانى پروژه واقع در GIBSONS WAY, GIBSONS 826 :CIVIC ADDRESS میباشد و لگال دیسکیربشن 
یا عنوان قانونى آن PLAN 688 291384L DISTRICT LOT AMENDED LOT M, SEE 7945 است. زونینگ آن 
UPPER GIBSONS COMMERCIAL DISTRICT - C1 1 میباشد ابعاد کلى پروژه بدون در نظر گرفتن ساخت در 

آن 1,3 ایکر یا همان 56٬672 فوت مربع میباشد.

در نقشه اول جایگاه شهر گیبسونز و فاصله اش با وست و نورث ونکور میتوانید ببنید و در نقشه دوم موقیت پروژه 
در شهر گیبسون و نوع کاربرى پروژه که چند منظوره بوده را میتوانید رویت کنید. همانطور که مستحضر هستید 
شهردارى کیبسون به تعداد معدودى پروژه اجازه  چند منظوره شدن را داده است چرا که نیازمند شرایط ویژه اى 

به لحاظ موقعیت و کاربرى و ساخت و ... هستند و این ارزش موقعیت مکانى پروژه را بالاتر میبرد.
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ویژگى هاى موقعیت استراتژیک:
پروژه یوتوپیا با دیدگاه تحول گرا و در نظر گرفتن نیازهاى روز افزون جامعه شهرى، فرصتى استثنایى براى کسانى است که به دنبال ترکیبى از راحتى، دسترسى و سبک زندگى مدرن در قلب یکى از پویاترین 
مناطق کانادا هستند. این پروژه نه تنها به عنوان یک فضاى مسکونى، بلکه به عنوان یک محیط جامع با طراحى هوشمندانه، امکانات متنوع و فضاى اجتماعى، به ساکنان این امکان را مى دهد که در کنار زندگى 
روزمره خود از امکانات تجارى، فرهنگى و تفریحى نیز بهره مند شوند. با تمرکز بر کیفیت زندگى، دسترسى آسان به خدمات مختلف و هم چنین نزدیکى به طبیعت و فضاهاى سبز، یوتوپیا گیبسون به یک 
نقطه  خاص براى کسانى تبدیل مى شود که به دنبال ترکیب کار، زندگى و تفریح در یک محیط پایدار و پویا هستند. در ادامه، به بررسى ویژگى هاى موقعیت استراتژیک این پروژه خواهیم پرداخت که آن را 

به یکى از بهترین انتخاب ها براى ساکنان و سرمایه گذاران تبدیل کرده است:
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1. دسترسى عالى: پروژه در نزدیکى شریان هاى اصلى حمل و نقل قرار دارد و تنها 5 دقیقه از پایانه کشتیرانى لانگ دیل و 40 دقیقه از وست ونکوور فاصله دارد. این امر براى ساکنان امکان سفر آسان به 
مناطقى چون ونکوور را فراهم مى آورد.

2. محیط پرجنب و جوش: نزدیکى به امکانات تجارى، آموزشى و تفریحى در اطراف، کیفیت زندگى و راحتى ساکنان را افزایش مى دهد و به جذابیت منطقه اضافه مى کند.
3. تنوع کاربرى: طراحى مختلط پروژه به ساکنان این امکان را مى دهد که در کنار زندگى، به فعالیت هاى تجارى و اجتماعى نیز بپردازند و یک اکوسیستم زنده و پویا ایجاد کنند.

این ویژگى ها، موقعیت مکانى پروژه یوتوپیا گیبسون را به یک فرصت ایده آل براى ساکنان و سرمایه گذاران تبدیل کرده است.
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فصل دو: مجوزات ومالکیت فعلى پروژه

پرمیت هاى ساخت و دولوپ از شهردارى شهر گیبسون
همانطور که در تصویر مجوز ساخت نیز مشخص است در تاریخ 28 جولاى سال 2023 توسط شهردار شهر گیبسون اجازه ساخت صادر گشته و امضا شده است.
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مالکیت فعلى پروژه:
مالکیت یک پراپرتى را میتوان از روى تایتل سرچ و همچنین اسناد تنظیمى توسط ریل استیت برد و همچنین اسنادى که به بى سى ریجسترى در خصوص سهام شرکتى که پراپرتى را خریدارى کرده است 

دکلریشن کرده اند، مشخص نمود. در زیر میتوان تایتل سرچ لند را به نام Shazach holdings inc. مشاهده نمود که در تاریخ 9 اکتبر 2024 طبق 
CONTRACT OF PURCHASE AND SALE FOR COMMERCIAL REAL ESTATE به شرکت  Utopia Gibson Developments LTD منتقل شده و در ادامه اسناد لیمیتد پارتنر شیپ آن را میتوانید بررسى 

بفرمایید (برگه ى سوم و چهارم)
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فصل سوم: مزایاى مکان پروژه

• معرفى منطقه گیبسون و جاذبه هاى آن

گیبسونز، واقع در سواحل آفتابى بریتیش کلمبیا، یکى از مقاصد جذاب و دیدنى در این منطقه است. این شهر 
کوچک و دلنشین با درختان سرسبز، مناظر طبیعى زیبا و فعالیت هاى متنوع، به محلى ایده آل براى گردشگرى 

تبدیل شده است. در ادامه به برخى از جاذبه هاى گردشگرى این منطقه اشاره مى کنیم:

1. ساحل هاى زیبا: گیبسونز داراى چندین ساحل شنى است که مکان هاى مناسبى براى شنا، آفتاب گیرى و 
ورزش هاى آبى فراهم مى کنند. ساحل "ماپر" (Maple Beach) و "ساحل گیبسونز" از جمله محبوب ترین ها هستند.

 Dorgan) "2. پارك هاى طبیعى: این منطقه داراى پارك هاى طبیعى متعددى مانند پارك استان "درختان بزرگ
Creek Provincial Park) است که فرصت هاى بى نظیرى براى پیاده روى، دوچرخه سوارى و مشاهده حیات وحش 

را ارائه مى دهد.

3. مراکز هنرى و فرهنگى: گیبسونز میزبان گالرى ها، تئاترها و مراکز هنرى است که هنر و فرهنگ محلى را 
تجلیل مى کند. مرکز هنرى "گیبسونز" (Gibsons Cultural Centre) از جمله مکان هایى است که نمایشگاه ها و 

رویدادهاى فرهنگى را برگزار مى کند.

4. سیستم آموزشى:
این  دارد.  قرار   (46 School District) "ساحل غربى"  آموزشى  مدارس عمومى: گیبسونز تحت پوشش منطقه 
منطقه شامل چندین مدرسه ابتدایى و دبیرستان است که به ارائهبه ارائه آموزشهاى با کیفیت و متنوع به دانش 

آموزان مى پردازد.
مدارس خصوصى: علاوه بر مدارس عمومى، گزینه هاى آموزش خصوصى نیز وجود دارد که برنامه هاى خاص، 

مانند آموزش هاى مذهبى یا برنامه هاى هنرى را ارائه مى دهند.

Population: 4,758                      
Growth rate:3.3%                      

Dwellings:2,282 occupied private dwellings
Area: 4.33 sq. Km.

Voting strength of elected official: 3

(2021 Census)
(2016 Census)
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با این جاذبه ها و کوه ها، درختان و سواحل زیبا، گیبسونز یکى از برترین مقاصد گردشگرى در سواحل آفتابى بریتیش کلمبیا محسوب مى شود.

6. تورهاى کشتیرانى: گردشگرى دریایى یکى از جاذبه هاى اصلى این منطقه است. تورهاى کشتیرانى به جزایر نزدیک و مشاهده نهنگ ها و دیگر حیات دریایى از دیگر جاذبه هاى این شهر است. 
7. رستوران ها و کافه هاى محلى: در شهر گیبسونز  فضاهاى دلنشین و جذابى براى صرف غذا و استراحت وجود دارد، و این شهر با داشتن رستورانهاى متعدد در کنار ساحل تجربه خوب و دلنشینى را 

براى بازدیدکنندگان  به ارمغان مى آورد.، فضاهاى دلنشینى براى صرف غذا و استراحت دارد. رستوران هاى متعددى در کنار ساحل و در مرکز شهر وجود دارند که تجربه دلچسبى را به بازدیدکنندگان مى دهند.
8. فستیوال ها و رویدادها: در طول سال، گیبسونز میزبان جشنواره ها و رویدادهاى مختلفى است که همواره فرصت مناسبى را براى ارتقاء فرهنگ محلى و سرگرمیها  ایجاد مى کند.

5. سیستم درمانى
1. بیمارستان ها و کلینیک ها: در گیبسونز بیمارستان عمومى وجود ندارد، اما خدمات بهداشتى و درمانى اولیه از طریق کلینیک هاى محلى و مطب هاى پزشکان ارائه مى شود. براى خدمات تخصصى تر، بیماران 

معمولا به بیمارستانها و مراکز درمانى در نزدیکى یکى از مناطق سوراى یا ئنکور مراجعه مى کنند. 
2. خدمات بهداشت روان: برنامه هاى بهداشت روان و مشاوره نیز در کلینیک ها و مراکز اجتماعى موجود است که به ارتقاء سلامت روانى جامعه کمک مى کند.

3. پزشکان و متخصصان: شهر داراى پزشکان عمومى و چندین متخصص در زمینه هاى مختلف پزشکى است که به ساکنان خدمات درمانى ارائه میدهند.
4. پشتیبانى از جامعه: ویژگى مثبت خدمات درمانى در گیبسونز، توجه به خدمات محلى و حمایت از جامعه است. برنامه هاى اجتماعى و خیریه هاى محلى در جهت بهبود سلامت و رفاه ساکنان فعالیت مى کنند.

به  طورکل، سیستم آموزشى و درمانى گیبسونز با ارائه خدمات با کیفیت، به بهبود و رفاه ساکنان این منطقه کمک مى کند و امکانات مناسبى را براى رشد و توسعه آن ها فراهم کرده است.
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• پیش بینى آینده سرمایه گذارى در این پروژه:
به طور کلى در فرایند سرمایه گذارى در کشور کانادا  براى ایرانیانى به دنبال حفظ ارزش و رشد سرمایه شان متناسب با نرخ دلار هستند؛ خرید ملک فرصت مناسبى است چرا که از طریق آن میتوانند در 
برخى برنامه هاى مهاجرتى کشور کانادا اخذ اقامت کنند و همچنین میتوانند تا زمان تشریف فرمایى آن ملک را اجاره یا Airbnb  بدهند و درآمد ماهانه دلارى داشته باشند. چنین سرمایه گذارى هایى با نرخ 
جهانى مارکت ریل استیت جهان رشد کرده و همچنین مارکت ریل استیت در کانادا همیشه مسیر رو به رشد داشته و هیچ گاه کاهشى نبوده و با توجه به تبعیت از قوانین بین المللى ریل استیت امنیت 

سرمایه گذارى بالایى خواهد داشت. 
اگر نرخ رشد ارزش مسکن را در کشور کانادا الخصوص استان بریتیش کلمبیا در ده سال گذشته تا کنون برسى کنیم به یک نتیجه گیرى مهم خواهیم رسید، اینکه قیمت مسکن از عواملى چون نرخ بهره, 
عرضه و تقاضا، سیاست هاى دولت، جذب جمعیت تبعیت مینماید و منطقه گیبسونز تحت تاثیر این عوامل بالاترین ضریب رشد مسکن را نسبت به شهرهایى مثل نورث یا وست ونکور یا حتى ونکوور داشته 
است چرا که این شهر به علت توسعه و افزایش مداوم جمعیت با مشکل عرضه کم مسکن و تقاضاى زیاد جمعیت  مواجه بوده و همچنین به علت توریستى بودن شهر همواره مخاطبان بى شمارى را براى 
اجاره موقت یا دایم در بر دارد. سیاست هاى دولت به علت وجود مالیات کم و همچنین اجازه دادن جهت خرید مسکن به افراد خارجى یا افرادى که ویزاى موقت کشور کانادا را دارند نیز از جمله عوامل تاثیر 
گذار بر رشد مضاعف قیمت مسکن درمنطقه گیبسونز نسبت به سایر مناطق میباشد. همچنین سیاست هاى برنامه  ریزى شهرى قوانین و مقررات مربوط به توسعه و ساخت  وساز نیز مى تواند بر توسعه قیمت

 ها در منطقه گیبسون نسبت به سایر مناطق تاثیر گذار باشد.
همانطور که در جدول زیر نمودار مقایسه اى نرخ رشد قیمت مسکن در ونکور و وست ونکور و منطقه گیبسون را طى ده سال گذشته مشاهده مینمائید. نرخ رشد قیمت مسکن در وست ونکور بین 6 تا12  

درصد رشد داشته و نرخ رشد مسکن در ونکور 9 تا 13 درصد بود رشد داشته ولى در گیبسون  این نرخ رشد بین 10 تا 18 درصد متغیر بوده.
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دسترسى به امکانات شهرى، آموزشى، بهداشتى و تفریحى

این پروژه در آدرس  Gibsons way 826 واقع شده و همانطور که در گوگل مپ قابل ملاحظه هست سمت راست آن مدرسه Elphinstone Secondary School که یکى از بهترین مدارس استان بریتیش کلمبیا و 
به فاصله یک دقیقه پیاده روى یک Mall  بزرگ و همچنین باشگاه بدن سازى Anytime Fitness همچنین هایپر مارکت بزرگ SuperValu و همچنین داروخانه بزرگ London Drugs  و سایر فروشگاه ها و رستوران ها و مراکز 
 BMO bank of  و بانک RBC royal bank که در فاصله کمى از پروژه قراردارند. بانک Skatepark و  Brothers شهر گیبسون  و اداره پست و دو پارك بزرگ community center آموزشى و تفریحى دیگر مثل
Montréal در فاصله 5 دقیقه پیاده روى از پروژه بوده و همچنین با کمتر از ده دقیقه پیاده روى میتوان از ساحل زیباى  Sunshine coast لذت برد . این پروژه با بیمارستان و مرکز درمانى گیبسونز کمتر از 10 

دقیقه رانندگى فاصله داشته و در رو به روى این پروژه سیستم حمل و نقل عمومى قرار دارد که به مخاطب امکان سفر به  اقسا نقاط شهر را میدهد.
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پروژه یوتوپیا گیبسونز در شهر گیبسونز واقع در استان بریتیش کلمبیا کانادا ، به آب و هواى ملایم اقیانوسى معروف است. این آب و هوا به طورکلى شامل تابستان هاى گرم و خشک و 
زمستان هاى معتدل و مرطوب است. شرایط آب و هوایى به شرح زیر است:

• تابستان ها: دما در تابستان معمولاً بین 20 تا 30 درجه سلسیوس است. روزهاى آفتابى و کم بارش غالباً باعث مى شود که این فصل براى فعالیت هاى بیرونى و تفریحى ایده آل باشد.
• زمستان ها: در زمستان، دما معمولاً بین 0 تا 10 درجه سلسیوس متغیر است. بارش باران و برف در این فصل معمول است، اما دما به اندازه اى ملایم است که باعث ایجاد مشکلات جدى نمى شود.

فصل هاى انتقالى: اوایل بهار و پاییز به دلیل تغییرات دما و بارش هاى متناوب، فضایى دلپذیر و طبیعى به منطقه مى بخشند و فرصت هاى ویژه اى براى مشاهده مناظر طبیعى و فعالیت هاى خارج از منزل فراهم مى کنند.
چشم اندازهاى طبیعى نزدیک به پروژه یوتوپیا

پروژه یوتوپیا گیبسونز در مکانى واقع شده است که دسترسى به چشم اندازهاى طبیعى فوق العاده اى را فراهم مى کند:
1. دریا و سواحل: به عنوان مثال، ساحل هاى زیباى گیبسونز با نمایى از اقیانوس آرام و کوه هاى اطراف، فرصتى مناسب براى استراحت و فعالیت هاى آبى است.

2. پارك هاى طبیعى: مناطق اطراف شامل پارك هاى طبیعى با جنگل هاى سرسبز، مسیرهاى پیاده روى و دوچرخه سوارى است که امکان لذت بردن از طبیعت و تماشاى حیات وحش را فراهم مى کنند. پارك 
استانى "درختان بزرگ" (Dorgan Creek Provincial Park) یک نمونه عالى از این زیبایى ها است.

3. کوه هاى اطراف: فعالیت هایى مانند پیاده روى و اسکى در فصل هاى سرد سال در کوه ها و مناطق مرتفع اطراف گیبسونز به راحتى در دسترس هستند. این زیبایى هاى طبیعى فرصتى عالى براى دوستداران 
هواى تازه و طبیعت فراهم مى آورند.

4. دریاچه ها و آبشارها: نزدیکى به دریاچه ها و آبشارها نیز از جاذبه هاى طبیعى این منطقه است که مى توانند مکان هایى آرامش بخش براى علاقه مندان به طبیعت باشند.
پروژه یوتوپیا با توجه به آب و هواى دلپذیر و چشم اندازهاى طبیعى فوق العاده اش، مناسب براى زندگى، استراحت و تفریح است و محیطى ایده آل براى ساکنان خود فراهم مى کند. این ویژگى ها مى تواند به 

افزایش کیفیت زندگى و جذابیت این منطقه براى خریداران و سرمایه گذاران کمک کند.
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فصل چهارم: مشخصات ساختمان
تعداد طبقات و واحدها:

نماى طولى دو بعدى ساختمان:

 نماى عرضى دو بعدى ساختمان:
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این پروژه در چهار level طراحى شده که طبقات آن به ترتیب به شرح تصاویر و نقشه هاى زیر است:
Level -1 : شامل پارکینگ براى هر واحد و انبارى و پارکینگ دوچرخه و اتاق زباله و بازیافت و اتاق مکانیکال و میباشد. که نقشه آن به شرح زیر است:
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 Level-2 نقشه هاى معمارى

 Level-3 نقشه هاى معمارى
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 Level-4 نقشه هاى معمارى



مشخصات معمارى واحد

آپارتمانى با طراحى هوشمندانه با مساحت 43 متر مربع (461 فوت مربع)، طراحى شده براى زندگى مدرن و راحت. 
این واحد یک خوابه با موقعیت ممتاز نورگیرى غربى است. فضاى نشیمن دلباز با آشپزخانه اوپن از نور عالى بهره مى برد 
که با غروب آفتاب، محیطى آرام و دلنشین ایجاد مى کند. واحد همچنین داراى یک تراس است که به فضاى باز دسترسى 
داده و امکان استفاده از محیط بیرونى را فراهم مى کند. سرویس بهداشتى مجهز به وان و پیش ورودى نیز از طراحى 
کاربردى و حریم خصوصى ساکنین برخوردارند. چیدمان هوشمند و مهندسى شده فضاها، بهره گیرى بهینه از امکانات را 

ممکن ساخته است.

ویژگى هاى کلیدى:
- یک خواب مستقل (12 متر مربع) 

- فضاى نشیمن با قابلیت چیدمان مبلمان (14 متر مربع) با نورگیرى مناسب
- آشپزخانه اوپن با کابینت بندى کامل (6 متر مربع)
- سرویس بهداشتى مجهز به وان (4.5 متر مربع)

- پیش ورودى مناسب (4 متر مربع)
- تراس 8 مترى با دسترسى به فضاى باز

- نورگیرى مطلوب با دید مناسب
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مشخصات معمارى واحد
آپارتمانى مدرن با مساحت 700 فوت مربع (65 متر مربع)، طراحى شده براى زندگى راحت و روزمره. این واحد یک 
خوابه با موقعیت مناسب نورگیرى است. فضاى نشیمن وسیع و شیک در جبهه شرقى (در برخى از نقاط مجوعه  در جبهه 

غربى) قرار گرفته و از نور طبیعى بهره مى برد. اتاق خواب مستقل نیز با نورگیرى مطوب طراحى شده است.

یکى از ویژگى هاى مهم این واحد، وجود اتاق چندمنظوره است. این فضا مى تواند به عنوان اتاق مطالعه، دفتر کار، اتاق 
سرگرمى یا حتى اتاق خواب اضافى مورد استفاده قرار گیرد و انعطاف پذیرى بالاى واحد را نشان مى دهد.

واحد همچنین داراى تراس 8 مترى است که امکان دسترسى به فضاى باز را فراهم مى کند. سرویس بهداشتى مجهز به 
وان و ورودى مناسب نیز از طراحى کاربردى و حریم خصوصى ساکنین برخوردار هستند. چیدمان هوشمندانه فضاها، 

بهره گیرى بهینه از امکانات را ممکن ساخته است.

ویژگى هاى کلیدى:
- یک خواب مستقل (12 متر مربع) با نورگیرى شرقى

- فضاى نشیمن با قابلیت چیدمان مبلمان (14 متر مربع) با نورگیرى مطلوب
- آشپزخانه اوپن با کابینت بندى کامل (6 متر مربع)

- سرویس بهداشتى مجهز به وان (4,5 متر مربع)
- پیش ورودى مناسب (4 متر مربع)

- تراس 8 مترى با دسترسى به فضاى باز
- اتاق چندمنظوره قابل استفاده به عنوان اتاق مطالعه، دفتر کار، اتاق سرگرمى یا خواب اضافى

- نورگیرى مناسب با دید مطلوب

B1
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مشخصات معمارى واحد
آپارتمانى با طراحى کارامد با مساحت 613 فوت مربع (57 متر مربع)، طراحى شده براى زندگى راحت و روزمره. این واحد 
داراى نورغربى مباشد و داراى یک خواب است. همچنین چیدمان فضاها به گونه اى است که از حداکثر امکانات بهره مند مى شود.

یکى از برجسته ترین ویژگى هاى این واحد،  فضاى نشیمن وسیع و باز با طراحى اوپن، امکان استفاده مطلوب از فضا را 
فراهم آورده است. 

تراس 10 مترى واحد، دسترسى به محیط بیرونى را میسر مى سازد. سرویس بهداشتى مجهز به لاندرى و ورودى مناسب 
نیز از دیگر ویژگى هاى قابل توجه این واحد هستند. به طور کلى، چیدمان هوشمندانه و استفاده بهینه از فضا، راحتى و 

آسایش ساکنین را تأمین مى کند.

ویژگى هاى کلیدى:
- یک خواب مستقل با نورگیرى مناسب

- فضاى نشیمن وسیع و اوپن (16 متر مربع)
- آشپزخانه اوپن با کابینت بندى کامل (8 متر مربع)

- سرویس بهداشتى مجهز به وان و لاندرى (4,5 متر مربع)
- پیش ورودى مناسب (4 متر مربع) 

- تراس 10 مترى با دسترسى به فضاى باز
- چیدمان هوشمندانه و استفاده بهینه از فضا

B2
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مشخصات معمارى واحد
آپارتمانى با طراحى مدرن با مساحت 615 فوت مربع (57 متر مربع)،  داراى نور شرقى، طراحى شده براى آسایش زندگى 

روزمره. این واحد یک خوابه با چیدمان کاربردى و در عین حال دلنشین است.

یکى از برجستهترین ویژگیهاى این واحد، وجود فضاى پذیرایى بزرگ و دلباز با نورگیرى مطلوب از شرق است. این فضا 
امکان چیدمان مبلمان راحت و چند منظوره را فراهم میآورد. همچنین وجود یک میز جزیره در آشپزخانه اوپن، امکان 

استفاده آسان و در دسترس را براى افراد کم توان و مسن نیز فراهم میکند.

 grab) اتاق خواب مستقل با طراحى زیبا و نورگیرى مناسب واقع شده است. سرویس بهداشتى مجهز به میلههاى محافظ
bars) براى سهولت استفاده افراد داراى نیازهاى خاص، از دیگر ویژگیهاى این واحد است.

به طور کلى، چیدمان هوشمندانه فضا در کنار امکانات مناسب، آسایش و راحتى ساکنین را تأمین میکند.

ویژگیهاى کلیدى:
- یک خواب مستقل با نورگیرى مناسب

- فضاى پذیرایى بزرگ و دلباز (16 متر مربع) با نورگیرى خوب
- آشپزخانه اوپن با میز جزیره (8 متر مربع)

- سرویس بهداشتى و حمام مجهز به میلههاى محافظ (4,5 متر مربع)
- پیشورودى مناسب (4 متر مربع)

- تراس 10 مترى با دسترسى به فضاى باز
-  استفاده بهینه از فضا

B3
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مشخصات معمارى واحد
آپارتمانى مدرن و وسیع با مساحت 810 فوت مربع (75 متر مربع)، طراحى شده با توجه به نیازهاى زندگى امروزى. این 

واحد داراى دو خواب مستقل با نورگیرى  عالى شرقى (در برخى از نقاط مجموعه در نورگیرى غربى) است.

یکى از اتاق هاى خواب، به عنوان اتاق مستر در نظر گرفته شده است. این فضا داراى سرویس بهداشتى اختصاصى بوده 
و محیطى آرام و خصوصى را براى ساکنین فراهم مى کند. اتاق دوم نیز از نورگیرى مناسب برخوردار است.

فضاى پذیرایى و نشیمن به صورت باز و دلباز طراحى شده است. این فضا با چیدمان مبلمان راحت و کاربردى، محیطى  
و مناسب براى پذیرایى از مهمانان را ایجاد مى کند. آشپزخانه اوپن نیز با طراحى کامل و مرتب، امکان آمد و شد آسان 

و تعامل با فضاى پذیرایى را فراهم آورده است.

با دسترسى به محیط  سایر امکانات واحد شامل سرویس بهداشتى مجهز، فضاى لاندرى کاربردى و تراس 10 مترى 
بیرونى است. در مجموع، این واحد با بهره گیرى از چیدمان هوشمندانه، آسایش و راحتى ساکنین را تأمین مى کند.

ویژگى هاى کلیدى:
- دو خواب مستقل با نورگیرى عالى

- اتاق مستر با سرویس بهداشتى اختصاصى
- فضاى پذیرایى و نشیمن دلباز و مناسب (20 متر مربع)

- آشپزخانه اوپن با طراحى کامل (8 متر مربع)
- سرویس بهداشتى مجهز به فضاى لاندرى کاربردى

- تراس 10 مترى با دسترسى به فضاى باز
- چیدمان هوشمندانه و استفاده بهینه از فضا

C1
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مشخصات معمارى واحد
آپارتمانى مدرن با مساحت 775 فوت مربع (72 متر مربع)، طراحى شده براى زندگى آسوده و راحت با نورگیرى شرقى 

است. این واحد شباهت زیادى به  واحد C1 دارد ، اما با مساحتى کمتر.

این آپارتمان نیز داراى دو اتاق خواب مستقل با نورگیرى مناسب است. یکى از این اتاق ها به عنوان اتاق مستر در نظر 
گرفته شده که داراى سرویس بهداشتى اختصاصى مى باشد. 

فضاى پذیرایى و نشیمن به صورت باز و دلباز طراحى شده و امکان چیدمان مبلمان راحت را فراهم مى آورد. آشپزخانه 
اوپن نیز با طراحى کامل، تعامل آسان با فضاى نشیمن را ممکن ساخته است.

امکانات دیگر واحد شامل سرویس بهداشتى مجهز، فضاى لاندرى کاربردى و تراس 8 مترى با دسترسى به محیط بیرونى 
است. مجموعه این ویژگى ها در کنار چیدمان هوشمندانه، آسایش و راحتى ساکنین را تأمین مى کند.

ویژگى هاى کلیدى:
- دو خواب مستقل با نورگیرى مناسب شرقى

- اتاق مستر با سرویس بهداشتى اختصاصى
- فضاى پذیرایى و نشیمن دلباز و مناسب (20 متر مربع)

- آشپزخانه اوپن با طراحى کامل (8 متر مربع) 
- سرویس بهداشتى مجهز به فضاى لاندرى کاربردى

- تراس 8 مترى با دسترسى به فضاى باز
- چیدمان هوشمندانه و استفاده بهینه از فضا

C2



مشخصات معمارى واحد
آپارتمانى با طراحى مدرن با مساحت 927 فوت مربع (86 متر مربع)، طراحى شده  در راستاى آسایش و زندگى آسوده 

و با نورگیرى غربى و جنوبى است. 

این آپارتمان داراى 3 اتاق خواب مستقل با نورگیرى مناسب است. یکى از این اتاق ها به عنوان اتاق مستر در نظر گرفته 
شده که داراى سرویس بهداشتى اختصاصى مى باشد. 

فضاى پذیرایى و نشیمن به صورت وسیع و دلباز در قلب این واحد طراحى شده و امکان چیدمان مبلمان راحت را فراهم 
کرده، و آشپزخانه اوپن با طراحى کامل ، تعامل با فضاى نشیمن را ممکن ساخته است.

رامکانات دیگر واحد شامل سرویس بهداشتى مجهز، فضاى لاندرى کاربردى و تراس با دسترسى به محیط بیرونى است. 
مجموعه این ویژگى ها در کنار چیدمان هوشمندانه، آسایش و راحتى ساکنین را تأمین مى کند.

ویژگى هاى کلیدى:
- سه خواب مستقل با نورگیرى مناسب غربى و  جنوبى 

- اتاق مستر به همراه سرویس بهداشتى و کلوزت روم اختصاصى
- فضاى پذیرایى و نشیمن دلباز و مناسب (25 متر مربع)

- آشپزخانه اوپن با طراحى کامل (10 متر مربع) 
- سرویس بهداشتى مجهز به فضاى لاندرى کاربردى

- تراس 10 مترى با دسترسى به فضاى باز
- چیدمان هوشمندانه و استفاده بهینه از فضا
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مشخصات معمارى واحد
آپارتمانى مدرن با مساحت 916 فوت مربع (85 متر مربع)، طراحى شده براى زندگى آسوده و راحت با نورگیرى غربى 

و شمالى است. این واحد شباهت زیادى به  واحد D1 دارد ، اما در جبهه دیگر مجتمع.

این آپارتمان داراى 3 اتاق خواب مستقل با نورگیرى مناسب است. یکى از این اتاق ها به عنوان اتاق مستر در نظر گرفته 
شده که داراى سرویس بهداشتى اختصاصى مى باشد. 

فضاى پذیرایى و نشیمن به صورت وسیع و دلباز در قلب این واحد طراحى شده و امکان چیدمان مبلمان راحت را فراهم 
کرده. آشپزخانه اوپن نیز با طراحى کامل، تعامل آسان با فضاى نشیمن را ممکن ساخته است.

امکانات دیگر واحد شامل سرویس بهداشتى مجهز، فضاى لاندرى کاربردى و تراس با دسترسى به محیط بیرونى است. 
مجموعه این ویژگى ها در کنار چیدمان هوشمندانه، آسایش و راحتى ساکنین را تأمین مى کند.

ویژگى هاى کلیدى:
- سه خواب مستقل با نورگیرى مناسب غربى و  شمالى 

- اتاق مستر به همراه سرویس بهداشتى و کلوزت روم اختصاصى
- فضاى پذیرایى و نشیمن دلباز و مناسب (24متر مربع)

- آشپزخانه اوپن با طراحى کامل (9 متر مربع) 
- سرویس بهداشتى مجهز به فضاى لاندرى کاربردى

- تراس 9 مترى با دسترسى به فضاى باز
- چیدمان هوشمندانه و استفاده بهینه از فضا

27

D2



 جدول 3 . قیمت گذارى واحدهاى گیسون 
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den

A١٤٦١ ٢
(٤٣ m٢)٤١٥٥٥٠ - ٤١١ - ٤٠٦ - ٣١٥٤٠٣ - ٣١١ - ٣١٥- ٣٠٦ - ٢١٥٣٠٣ - ٢١١ - ٢٠٦ - ٢٠٣

B١٧٠٠ ٢
(٦٥ m٢)٤١٦٨٤٠ - ٤١٠ - ٤٠٧ - ٢١٦٤٠٢ - ٣١٠ - ٢١٦ - ٣٠٧ - ٢١٦٣٠٢ - ٢١٠ - ٢٠٧ - ٢٠٢

B٢ ٢٦١٣
(٥٧ m٢)٤٠٩٧٣٥ - ٣٠٩٤٠٨ - ٢٠٩٣٠٨ - ٢٠٨

B٣٦١٥ ٢
(٥٨ m٢)٢٠١٣٠١٤٠١٧٤٠

C١٨١٩ ٢
(٧٦ m٢)٤١٤٩٩٠ - ٣١٤٤١٢ - ٢١٤٣١٢ - ٢١٢ - ٢٠٤

C٢٧٧٥ ٢
(٧٢ m٢)٤١٧٩٣٠ - ٣١٧٤٠٤ - ٢١٧٣٠٤

D١٩٢٧ ٢
(٨٦ m٢)٢١٢٣١٣٤١٣١.١٢٠.٠٠٠

D٢٩١٦ ٢
(٨٥ m٢)-٣٠٦٤٠٦١.١٠٠.٠٠٠

۱

۱

۲

۳

---

--

---

---

-

-

-

-

۱

۱

۲

۳

          
       

   
( )  

                   
(  )         

همه واحدها داراى تجهیزات کامل آشپزخانه، پارکینگ و انبارى هستند. علاوه براین، براى همه واحدها امکاناتى نظیر اینترنت پرسرعت، سیستم شوتینگ، لایتینگ هوشمند، سیستم لاندرى، و 
آسانسور در نظر گرفته شده است. همچنین فضاى پارتى روم مشترك و چشم اندازهاى زیبا از اقیانوس و کوه نیز از ویژگى هاى این واحدها به شمار مى رود.
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دستور العمل قرارداد اخذ اقامت از طریق خرید فرانچایز ساختمانى و آپارتمان در پروژه گیبسون

عقد قرارداد پارتنر شیپ و واگذارى سهام از راه هاى مرسوم براى انتقال مالکیت پروژه هاى ساختمانى پیش فروش در کشور کانادا میباشد که در واقعه طى آن سهام شرکت مادر به اندازه ى سهم هر متقاضى 
از کل پروژه ( ارزش واحد پیش خرید خود) به متقاضى واگذار میگردد. در این قرارداد سازنده متعهد میشود واحد آپارتمان مشخصى از پروژه را به انتخاب متقاضى و تعهدات توافقى پیرامون آن به خریدار 
واگزار نماید و بعد از اتمام پروژه تاتل یا سند آپارتمان را به ایشان منتقل نماید. در این راستا متقاضى یک فرانچایز ساختمانى با هویت لیمیتد پارتنر خواهد داشت که علاوه بر اجراى فرایند مهاجرتى مالک 

یک واحد آپارتمان نیز میشود.

1) مراحل اجرایى و شیوه نامه عقد قرارداد:
. برگزارى جلسات مشاوره و آشنایى با پکیج اخذ اقامت و خرید ملک در کانادا با کارشناسان مشاوره و ادوایزر مقیم

. در صورتى که متقاضى نیاز به دیتاى جامع پروژه و اسناد پارتنر شیپ و اسناد تجارى پروژه داشته باشد یک تعهد عدم افشاى اطلاعات با مجموعه به صورت داکوساین (امضاى الکترونیکى) و یا امضاى دفترى 
که توسط واحد امور قرارداد هاى گروه بین المللى پارس پندار نهاد تنظیم میشود و بعد از امضاى آن اطلاعات براى متقاضى ایمیل خواهد شد. (پیوست شماره4)

. درصورت علاقه مندى متقاضى به عقد قرارداد،  شرایط و نحوه پرداخت مبلغ قرارداد ها مشخص شده و حسب آن قرارداد مهاجرتى  Owner & operator با متقاضى امضاء میشود. (که البته ما عملا حسب 
 utopia Gibson limited شرکت Limited partner  یا ... را انجام میدهیم ) همچنین قرارداد ثانویه خرید فرانچایز ساختمانى که مقرر است imp یا جاب آفر، یا مشاغل خاص یا noc00 شرایط متقاضى برنامه هاى

partnership باشد تنظیم میگردد. لازم به ذکر است مبلغ این قرارداد ثانویه بیزنس شامل قیمت فرانچایز به شرح کاتالوگ فرانچایز و همچنین قیمت آپارتمان میباشد.

در این  مرحله به طور همزمان با فرایند فوق، متقاضى میبایست فرایند تهاتر ملک یا انتقال وجه به کشور کانادا را در ازاى ارزش قرارداد ثانویه و همچنین قرارداد مهاجرتى و مطابق شرایط پرداخت آن انجام دهد.
این مرحله در ایران انجام میشود توسط واحد امور قرارداد هاى ایران و واحد املاك و مستقلات گروه بین المللى پارس پندار نهاد ایران

. پس از تکمیل مرحله 3 متقاضى با وکیل کانادایى جلسه آنلاین برگزار مینماید و پس از احراز هویت ایشان توسط وکیل امور قرارداد ها در کشور کانادا فرانچایزساختمانى limited partner  ایشان تاسیس و 
مالکیت آن به متقاضى منتقل میشود. 

Corporation lawyer این مرحله در کانادا انجام میشود. توسط
. مرحله بعدى تنظیم اسناد joinder agreement  و Subscription agreement  توسط وکیل امور قرارداد ها در کانادا به نام خریدار و شرکت فرانچایز ساختمانى limited partner  ایشان است. (اسناد پیوست 2 و

 Corporation lawyer این مرحله در کانادا انجام میشود. توسط
. پس از تکمیل مرحله 5 مجددا جلسه آنلاینى با وکیل جهت امضا از طریق سامانه رسمى داکوساین برگزار خواهد شد. البته به جاى ارسال الکترونیکى مستقیم آن براى متقاضى حسب درخواست متقاضى،  

این قرارداد ها را براى دفتر اسناد رسمى زیر نظر نوتارى کانادا در ایران نیز ارسال ارسال میگردد و متقاضى با مراجعه به این دفاترنیز  آن را امضا مینماید.
 Corporation lawyer این مرحله در کانادا و ایران انجام میشود.توسط

. بعد از تکمیل فرایند مهاجرتى کلیه قرارداد هاى ایرانى از متقاضى میبایست تحویل گرفته شود.
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2) مالیات و سایر هزینه هاى جانبى
در استان بریتیش کلمبیا، براى خریداران خارجى ملک (اشخاص نه شرکت ها) ، مالیاتى به عنوان "مالیات خرید ملک براى افراد خارجى" (Foreign Buyer Tax) اعمال مى شود. این مالیات، به میزان ٢٠٪ از قیمت 
خرید ملک است و در مناطقى که قانون مالیات انتقال ملک براى افراد خارجى اجرایى است، از جمله منطقه مترو ونکوور و مناطق اطراف آن، از جمله گیبسونز، اجرا مى شود. اما با سرمایه گذارى از طریق 

خرید فرانچایز و لیمیتد پارتنرشیپ این مالیات به صورت درون شرکتى بوده و عملا صفر میشود.

علاوه بر این مالیات، خریداران شخصى و نه شرکتى همچنین باید مالیات عادى انتقال ملک (Property Transfer Tax) را پرداخت کنند که مطابق با موارد زیر محاسبه مى شود. 

1. 1٪ براى اولین 200,000 دلار از قیمت خرید.
2. 2٪ براى قسمت قیمت بین 200,000 تا 2,000,000 دلار.

3. 3٪ براى قسمت قیمت بیش از 2,000,000 دلار.

اما مجددا در مسیر انتقال مالکیت به شیوه لیمیتد پارتنرشیپ این نوع مالیت نیز پرداخت نخواهد شد.



تجربه  براي  استثنایى  فرصتى  کلمبیا،  بریتیش  یوتوپیا درگیبسون،  معظم  پروژه مسکونى 
زندگى مدرن و لوکس در یکى از پویاترین و دل انگیزترین نقاط این استان است. این پروژه 
با طراحى هاي پیشرفته، امکانات بینظیر و موقعیت منحصر به فرد خود، پاسخگوي نیازهاي 

مشتریان حرفه اي و افرادي است که به دنبال ترکیب زیبایى و راحتى هستند.
با سرمایه گذاري در پروژه یوتوپیا، نه تنها صاحب خانه اي در یکى از بهترین و محبوب ترین 
مناطق بریتیش کلمبیا خواهید شد، بلکه به دنیایى از امکانات و خدمات دسترسى خواهید 

داشت که شما را در مسیر یک زندگى مرفه و مدرن همراهى میکند.
براي کسب اطلاعات بیشتر، مشاهده نمونه واحدها و نقشه هاي پروژه، یا دریافت مشاوره 
تخصصى درخصوص این فرصت ارزشمند، میتوانید از طریق گروه بین المللى پارس پندار 
نهاد، نماینده رسمى پروژه یوتوپیا، با کارشناسان متخصص و مجرب ما در ارتباط باشید. تیم 
ما آماده است تا شما را در تمامى مراحل این سفر هیجان انگیز راهنمایى کرده و بهترین 

انتخاب ها را براي شما فراهم آورد.
یوتوپیا، جایى که رویاهایتان به واقعیت میپیوندد.
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